Avaliacio Particular

Trabalho realizado para: Irmandade de Santa Cruz

Localizagéo: Braga
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Trabalho realizado por: Data:
José Manuel Correia da Silva Braga, 10 de outubro de 2026
Perito Avaliador inscrito na CMVM n° PA1/2020/0026

COMPROMISSO DE HONRA:
O perito declara que foi dado cumprimento consciencioso da fungdo que lhe foi confiada
conforme o relatério que se segue e de acordo com o que alude o n°3 do artigo 581 do

Cédigo do Processo Civil.



Avaliagdo Particular

Rua do Anjo e Rua da Ventosa, Braga

RESUMO DA AVALIACAO:

OBJETIVO

SOLICITANTE

INFORMACAO DO
IMOVEL

ELEMENTOS
FACULTADOS

UTILIZACAO DO
RELATORIO

PRINCIPIOS
GERAIS

O objectivo deste relatorio de avaliagio é emitir uma estimativa do Valor de Mercado de um
conjunto de prédios Urbanos.

Proprietérios.

Tipo de Iméveis: Urbanos.

Endereco: Rua do Anjo, U.F. de Sdo Jodo de Souto e Sdo José de S.

Lézaro, Rua da Ventosa, Freguesia de Ferreiros

Fornecidos pelo proprietério.
Elementos Registrais:

Fornecidos pelo proprietario .
Elementos Cadastrais:
Naéo se aplica.

Licenca de Utilizagdo:
Os elementos disponibilizados para conclusdo deste relatério de avaliagio foram:

*  Indicagdes (ortofotoamapa) da dimenséo de cada prédio e levantamento topografico, CPU
e CertidGes.

A visita ao imével foi realizada no dia 30/09/2026.

O presente relatério ¢ para uso exclusivo do solicitante no ambito do objectivo descrito neste
relatério. O relatério deverd ser entendido e interpretado no seu conjunto. A interpretagio ou
andlise de partes isoladas deste relatério podera estar desvirtuada e redundar em conclusdes
erroneas e diferentes das decorrentes da leitura do relatério na sua globalidade.

Os principios gerais desta avaliagdo encontram-se descritos ao longo deste relatério, bem como os
pressupostos gerais ou especificos que a regem.
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METODOLOGIA Método de Mercado, Método do Custo, DCF (Discounted Cash-Flow)

MERCADO O mercado imobilidrio local encontra-se muito activo, com uma procura superior a oferta em
diversas tipologias, ainda que o mercado para prédios riisticos em zonas remotas seja de
pequena dimensdo e menos dindmico.

VALOR DE AVALIACAO O valor de avaliagdo estimado € o seguinte:
10/10/2026
Rua do Anjon°3 e5-U421

703 400.00 € (setecentos e trés mil e quatrocentos euros)
considerando capacidade construtiva aumentada

ou

527 500.00 € (quinhentos e vinte e sete mil e quinhentos euros)
considerando capacidade construtiva actual

Rua do Anjo n° 11 a 21 — U425 e U427

928 800.00 € (novecentos e vinte e oito mil e oitocentos euros)

Capela de S. Nicolau Tolentino (Capela da Ventosa)
CRP: 1496/20051207
15 000.00 (quinze mil euros)
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1. LOCALIZACAO, ENVOLVENTE E DESCRICAO

Dois prédios localizam-se na Rua do Anjo, U.F. de Sdo Jodo de Souto e S. Lézaro, ver Figura 1,
em pleno centro histérico da cidade, a escassos metros do Largo Carlos Amarante. O terceiro
prédio encontra-se na Rua da Ventosa, freguesia de Ferreiros, fora do centro histérico, mas
ainda no centro urbano do concelho, na proximidade do apeadeiro da linha de comboios de

Ferreiros e a cerca de 1.0 km do nds de acesso a A3 e A11, ver Figura 2.

iii Ne11a21 [l

Figura 1 — Localizag&o (aprox.) dos prédios na Rua do Anjo.
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Figura 2 — Localizagdo do terceiro prédio.
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RUA DO ANJON°3 E 5—-U421

DESCRIGCAO E ENQUADRAMENTO:

Trata-se de um prédio adjacente a fachada posterior da Igreja de Santa Cruz, devoluto, com trés
pisos acima da cota de soleira e uma cave, sem logradouro, numa estrutura de alvenaria de pedra

e pavimentos de madeira, ver Figura 3 e Figura 4.

Figura 3 —N° 3 e 5: vista sobre o prédio a partir da via publica (41.549100886499616, -
8.424504201493935).
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CADO NOROESTE (Rua do Anjo)

Figura 4 — Levantamento arquitectonico recebido.

RUA DO ANJON°11 A 21 —-U425E U427

DESCRICAO E ENQUADRAMENTO:

Trata-se de prédio em fila, devoluto, com trés pisos acima da cota de soleira, com um pequeno
logradouro na parte traseira (sul), numa estrutura de alvenaria de pedra e pavimentos de

madeira, ver Figura 5 e Figura 6.
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Figura 5 —N° 11 a 21: vista sobre o prédio a partir da via pablica (41.54898118136039, -
8.424617375297181).

Medir distancia
Chaue N0 Mapa 3 adicionar a0 58U DRICUISO

Area total: 202,62 m* (218095 &%)
Distancia total: 60,31 m (197,87 pes)

- wrTm—

Figura 6 — Ortofotomapa.
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CAPELA DE S. NICOLAU TOLENTINO (CAPELA DA VENTOSA)
DESCRICAO E ENQUADRAMENTO:

Trata-se de uma ruina de uma capela, inserida num pequeno terreno plano, em confrontagio
com a via publica a sul, ver Figura 7 e Figura 8, e segundo o PDM em vigor encontra-se em

solo classificado como EC4, ver Figura 9.

A tolar 20723 (2130 56 g
Distionid otsl 6Y 85 m (10330 b4y

L

Figura 8 — Localizagdo da verba: 41.53106133089719, -8.444507580065316.
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MUNICIPIO DE BRAGA
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SOA A FYTURO. b ot b A VTN 1 o
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Figura 9 — Extracto do PDM em vigor.
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2. ANALISE DE MERCADO

ANALISE DE MERCADO:

O perito efectuou uma andlise ao mercado actual, para as tipologias em avaliago, tendo obtido

os resultados que constam da Tabela 1.

Tabela 1 — Andlise de mercado para frac¢des autonomas no centro histérico destinadas a
habitagdo e em prédio renovados / reabilitados.

| Zona Local Area (m?) Prego (€) Preqo/l.:rea Observagdes
? (€/m”)
Braga S. Vicente 73 400,000 5,479 T2
| Braga Andrade Corvo 60 325,000 5,417 T1
Braga Av. S. Miguel 42 224,900 5,355 TO
i Braga S. Marcos 122 650,000 5,328 T3 duplex
| Braga Campo Vinha 50 265,000 5,300 T0
Braga Rua dos Chaos 45 225,000 5,000 T
' Braga Campo Vinha 50 250,000 5,000 T0
|
E Média 334,271 5,268
| Méximo 650,000 5,479
’ Minimo 224,900 5,000
| Mediana 265,000 5328
? Desvio P 152,694 193

12
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3. AVALIACAO QUALITATIVA

RUA DO ANJON°3E 5:

O perito recorreu ao método do DCF, que consiste em atribuir valores unitarios s areas
fundamentais da composigdo do imével em avaliagdo, baseados na comparagdo de mercado,
produzindo assim valor potencial de mercado por soma de vérios parciais. Esta metodologia

considera os imoveis livres e desocupados.

No presente caso foi calculado com base no desenvolvimento urbanistico adequado ao local,
nomeadamente a edificagdo de frac¢des auténomas destinadas a habitagdo, no entanto, ndo é
claro para o perito que o prédio em analise possa vir a alinhar em altura com os demais
existentes a poente, isto ¢, aumentando um piso, devido a confrontagio com a Igreja de Santa
Cruz a nascente, situagdo que apenas um Pedido de Informag@o Prévio ao departamento da
Cémara Municipal de Braga pode esclarecer. Deste modo, o perito efectua duas analises:
primeiro considerando a edificagdo de mais um piso, num total de 680 m2 de ABC, em que 75%
¢ destinado a drea privativa de fracgdes; e uma segunda analise em que se mantém 3 pisos para

habitag¢do, num total de 383 m2 destinados a 4rea bruta privativa.

13
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Avaliagdo Particular Rua do Anjo e Rua da Ventosa, Braga

RUA DO ANJON° 11 A 21:

A semelhanga do prédio anterior, o perito recorreu a0 método do DCF, que consiste em atribuir
valores unitdrios as 4reas fundamentais da composi¢do do imével em avaliagdo, baseados na
comparagdo de mercado, produzindo assim valor potencial de mercado por soma de vérios

parciais. Esta metodologia considera os imdveis livres e desocupados.

No presente caso foram consideradas os mesmos valores unitarios, pois os prédios encontram-se
na mesma rua e separados por escassos metros, numa area privativa total de 570 m2, tendo sido

obtido o valor de 928 800.00 €, ver Tabela 6 e Tabela 7.

18
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Avaliacéo Particular Rua do Anjo e Rua da Ventosa, Braga

CAPELA DE S. NICOLAU TOLENTINO (CAPELA DA VENTOSA):

Nido existindo possibilidade de cotejo com o mercado, visto tratar-se de um imével ndo
transacionével habitualmente, e ndo existindo possibilidade de demoligdo para uso habitacional
do terreno, o perito recorreu ao Método do Custos de Reposi¢do com o objectivo de atribuir um
valor a edificagdo nova, posteriormente depreciada ao seu estado actual, tendo sido obtido o

valor de 15 000.00 €, ver Tabela 8.

21



(44

OpRO33H 9P ACTRA

000°ST 3
0 wabiey
000's gz 2] or o0l T ousi1a)
00Z’L 00Z'T19 ®BiqQ S03sn) Te3oL
00z'tT 00Z'tT 0 S03D3ATPUL so3sn) Telol
oog oce 870 033839/085ezTT208TL
ooe one 3T ogdnzasucy 2p FTRdTOTURNR FPdUSOTT 3 SENEL
00g 00e 3T seN31sTg = S3pepTIeToadez ‘soadaloxs
a0e 00€ 3T 2anaozaTnbry - Eeoaoslfozz
$03021TpUI 503SN)
0009 N - - - 00009 ooy S 00Z'T 0 0 og [ 12304
0002 = 0008 s = 00002 OofF S [ D o 0g 08 OTO0S Op ®ATIY T®I0L dng
000’2 02T 000’55 080°T §05 ooo ‘o2 ooE g 00g'T 0 0 08 0g ouazzal 3 eTadey
3] [y o/ 3] 3] [av ;as 3] opderasadaq [3] oy ;u/ 3] [av =/ 3] [ay @/ 3] [x] [-a] (=] [.x]
TeIoaRg oTaR3TUn TeT2a%d oTaejTUn 2XT), TeToaRg suabeaesn/soxauy $210T193xg solueixy otTaejTupn wafeieb/sa0depedally  $210T193xg solueily (gy) eInxg opdejuerdmy
Ten30Y Ope3Sd OU OPROIdN 3P 10TPA ogleaouay/cedTTomaq s03ST) op3nizsuc) ap so3sn) seary ogdeubrsaq
g23urasuos Eodaz3 ‘EOINT ‘FRI0OTEA
zeo3uay ep eTadel
920Z/3°0 Inz) eaUeg Sp IpEpUSWI]

0351 0P OPYISH

"OPBOIDJA 9P OPOIIA - § B[oqRL

ederg ‘esojusp ep eny 2 ofuy op eny Ie[nornued ogderfeay



Avaliagdo Particular Rua do Anjo e Rua da Ventosa, Braga

4. ANEXO I: PRESSUPOSTOS E DECLARACOES

Néo foi fornecido ao avaliador nenhum levantamento topografico. A presente avaliagdo baseia-
se nos valores que constam da caderneta predial, sendo que ndo foi possivel identificar com

rigor os limites do terreno no local.
Foi apresentada a Certiddo da Conservatéria do terreno.

A ndo verificagdo de algum dos pressupostos, assumidos ao longo do presente relatério de

avaliagdo, implica a perda de validade das conclusdes apresentadas.

O perito avaliador tem suficiente conhecimento do mercado local, regional e nacional, bem
como as aptiddes e conhecimento necessarios para avaliar de forma competente, regendo-se pro

principios de independéncia, integridade e objectividade.

A presente avaliagdo considera que o imével ndo possui quaisquer 6nus ou encargos, além dos

explicitamente mencionados e considerados na mesma.

Nao foi apresentado pelo cliente e néo foi efectuado pelos técnicos avaliadores qualquer analise

estrutural ao imovel.

Néo foi analisado o terreno. A avaliagdo assume, igualmente, que ndo existem condi¢Oes
adversas do solo ou do subsolo e a respectiva capacidade de carga ¢ adequada a construgio

existente ou projecto de construgdo proposto.

Os dados disponibilizados pelo Cliente foram considerados como correctos e verdadeiros ndo
tendo sido efectuada nenhuma investigagdo sobre os mesmos. O perito avaliador ndo assume

responsabilidade por omissdes totais ou parciais na informag&o disponibilizada.

A avaliagdo foi baseada nas caracteristicas especificas do imével e a realidade do mercado

imobiliario a data actual descritos no presente relatorio.

O Cliente ndo estd autorizado a reproduzir e/ou utilizar este relatério, seja parcial ou
integralmente, para fins diversos daqueles para os quais foi elaborado, salvo com o

consentimento prévio e escrito do perito avaliador.
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S. ANEXO II: METODOLOGIAS E CONCEITOS

O Valor de Mercado ¢ definido como o montante estimado pelo qual um imdvel serd
transacciondvel a data da avaliagdo, depois de exposto comercialmente no mercado por um
periodo de tempo adequado, entre um potencial comprador e um potencial vendedor, numa
situagdo em que ambas as partes ndo tém interesses especificos no imédvel, tém conhecimento de

todos os dados relativos ao imdvel e actuam de forma consciente, prudente e sem coergao.

A Area Bruta € a drea medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores, enquanto a Area
Util é a 4rea medida pelo perimetro interior das paredes exteriores excluindo a area de

implantacdo de pilares e drea das paredes interiores.

A Area Bruta Locavel é a superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou
outros elementos separadores do edificio ou da fracgdo. Neste conceito, encontram-se incluidas
instalagdes sanitarias e todas as divisdes de uso exclusivo do edificio ou frac¢do. As escadas,
elevadores, coretes, corredores, arrecadagdes isoladas, garagens, varandas ou terragos

encontram-se excluidas.

A Area de Construgdo de um edificio € a soma das dreas de cada um dos pisos que o compdem

medidas pelo exterior das paredes exteriores.

A metodologia de avaliagdo compreendeu a analise dos dados fornecidos pelo Cliente e o

levantamento local das caracteristicas do imdvel e da sua envolvente.

A avaliagdo quantitativa do imével serd efectuada com recurso aos métodos nacional e

internacionalmente reconhecidos como validos:

+ O Método Comparativo de Mercado compara a propriedade a avaliar com outras
propriedades semelhantes e que exergam a mesma fung&o, transaccionadas ha pouco
tempo no local ou em zonas equipardveis. Os valores conhecidos sdo ajustados para
tornar pertinente a comparagdo, sendo consideradas as variaveis: dimensdo, localizagio,
infra-estruturas existentes, estado de conservagfo e outras, que possam ser de alguma

forma relevantes.

« O Método de Rendimento assume que o valor do patriménio imobilidrio corresponde ao
valor actual de todos os direitos a beneficios futuros decorrentes da sua posse. Para
concretizar este método de capitalizagdo, deve seleccionar-se um periodo adequado para
a realizagd@o da andlise (tendo em conta a vida (til expectavel para o imével e a forma

de aproveitamento do mesmo), prever todos os cash-flows futuros ou padrdes de cash-
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flow (de entre os quais poderd fazer parte um montante destinado a reflectir o valor
residual do imével), e escolher uma taxa de capitalizagdo adequada, convertendo os
rendimentos futuros num valor actual, através do desconto individual de cada fluxo de
caixa por aplicagdo de uma taxa de capitalizagdo que reflicta o rendimento padrio.
Importa referir que a abordagem preconizada neste método assume que a gestdo e
exploragdo do imével se baseiam em principios de legalidade, racionalidade e

competéncia.

+ O Método do Rendimento (nesta aplicagdo também identificado como Método
Residual), porém associado ao conceito de Discounted Cash-Flow, tem como ponto de
partida a determinagdo da promog¢do imobilidria que melhor se adequa a uma
propriedade e que maximize a sua utilizagdo. Contudo, o conhecimento de um destino
(adequado a legalidade urbanistica definida para a propriedade) prevalece sobre a
equagdo de outros cendrios. Uma vez definido esse potencial, estimam-se todas as
receitas que essa simulagdo serd capaz de gerar, bem como todos os custos que o
promotor devera suportar para gerar as receitas antes estimadas. Os proveitos e custos
sdo devidamente faseados tendo em conta a evolugdo normal de uma promogdo
imobilidria e as caracteristicas particulares da propriedade em avaliagdo. No final, esse
mapa de fluxos € actualizado para o momento presente, através da aplicagdo de uma
taxa representativa da rentabilidade maxima passivel de ser obtida na simulagdo
efectuada, considerando um desenvolvimento normal e com utilizagdo de capitais
préprios. A taxa de actualizag@o é composta por uma taxa sem risco (Obrigagdes do
Tesouro com prazo semelhante ao da simulag8o efectuada) acrescida de um prémio de
risco que afere o risco sistémico e o ajusta & simulagdo e & propriedade em avaliagio.

Do valor actual desta operag@o resulta o valor de mercado da propriedade.

+ O Método do Custo de Reposicdo Amortizado consiste na determinac¢do do valor de
substitui¢do do imdvel em analise, e parte do pressuposto que um operador, conhecedor
e informado, ndo estaria disposto a pagar mais pela propriedade do que o custo de
produzir outra com idéntica utilidade, deduzido do montante relativo a depreciagdo e/ou

obsolescéncia funcional, fisica e econdmica verificadas.

Por obsolescéncia funcional entende-se a relativa actualizag@o no que respeita as novas
tecnologias no sector. Repor a utilidade entende-se por repor o espago fisico necessario
a capacidade de produgdo existente. Por obsolescéncia fisica entende-se o nivel de
conservacdo dos imdveis. Um imével tem uma vida util limitada e passado esse tempo
entende-se que nfo se torna economicamente aconselhavel manter o imdvel, dados os

custos de manutengéo esperados. Esta obsolescéncia fisica afecta todos os imdveis. Se o

25



Avaliagdo Particular Rua do Anjo e Rua da Ventosa, Braga

estado de conservagdo for pior do que seria de esperar para a idade do edificio este
factor € tomado em consideragdo. A obsolescéncia econdmica é o factor mais dificil de
determinar. Estd dependente de factores socio-econémicos que dizem respeito a
capacidade de um imével, a maioria das vezes especializado porque senfo teria um uso
alternativo, de servir de suporte a uma actividade econémica capaz de criar valor

acrescentado.
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6. CADERNETAS E CERTIDOES

2° Conservatéria do Registo Predial

Freguesia Braga (Sdo Jodo do Souto)
de Braga

453/20091111

DESCRIGEO EM LIVRC:
N.” 18350, Livrc N°: 55
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
URBANO

SITUADC EM: Braga (Sdo Jodc do Souto)
Rua do Anjo, n®s 11 e 15

AREA TOTAL: 299 M2
AREA COBERTA: 179 M2
AREA DESCOBERTA: 120 M2

MATRIZ n®: 425 NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: Braga (S3o José de Sdo Lizaro e S3o Jodo do Souto).
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

C..oA de 3 pisos e terreiro.

O(A) Conservador(a) de Registos em Substituigdo
Sandra Maria Batista Figueiredo

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 51 de 1984/04/06 - Aquisigio
CAUSA : Compra
SUJEITC{S) ATIVO(S):
** IRMANDADE E HOSPITAL DE SANTA CRUZ

Sede: Largo Carlos Amarante
Localidade: Braga

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*« IRENE CANDIDA LOPES DE SOUSA FERNANDES
JOSE ANTONIO DE SOUSA FERNNADES

** CRISALIA DA CONCEIGAO GONCALVES LOPES

** GUILHERME MANUEL PEREIRA DOS SANTOS

*» MARIA CELESTE GONCALVES LOPES MALHEIRO

* Reprodugdo por extractagdo da inscricdo n°64.656 fls.72 do G-107

C(A) Ajudante
Isabel Maria gongalves Guimardes

1* C.R.P. Braga Informagdo em Vigor Pigina - 1 -
www,predialonline.mj.pt 2026/01/23 12:15:26 UTC www.casapronta.mj.pt
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{
. AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

24 tributaria e aduaneira
4= SERVICO DE FINANGAS: 0351 - BRAGA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 65 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA
(SAO JOSE DE SAO LAZARO E SAO JOAC DO SOUTO)
ARTIGO MATRICIAL: 425 NIP:

Descrito na C.R.P. de : BRAGA sob o registo n° 453  /

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 41 - BRAGA (S. JOAO DO SOUTO)
(EXTINTA) Tipo: URBANQ
Artigo: 527

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Rua do Anjo N°: 11 15 Lugar: - Cédigo Postal: 4700-030 BRAGA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Ultiliz. Independente
Afectagdo: Habitagdo N° de pisos: 4 Tipologia/Divisées: 12

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 299,0000 m? Area de implantagdo do edificio: 179,0000 m? Area bruta de construgio:

662,0000 m? Area bruta dependente: 187,0900 m? Area bruta privativa: 474,9100 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1937 Valor patrimonial actual (CIMJ): €163.754,50 Determinado no ano: 2023
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagdo Coordenada X: 175.695,00 Coordenada Y: 508.885,00

i v l = Ve j x L A 1 % { Ca I x | (=] ] x L Cq | X | Cv
153.460.00 - §15,00 X 456,8225 X 1.00 x 130 X 1080 x 2470
Vi = val patrimenial tributirio, Vo = valor base dos peddios edificadas, A © drea bruta de reastrugdo mais a drea ante 4 drea de imp gho, Ca = eveficierte de

alectagdo, CI = coaficiente de locaizagio, Cg = coficienie de qualidade e conferto, Cv = coeficierte de wotustez, sentdo A = {Aa » Ab) % Caj » Ac + Ad, em qup Aa

representa a drea bruta privativa, Ab represents as draas brutas dependentes, Ac representa a ded do ferrena lhvo 9t ao fimite de duas vezes a drea de implantagda, Ad
ropreserila @ drea do terreno fivra qua sxcadp o limile de duss vezes o Aroa 64 imgtantagio, (Aa + Ab)x Caj = 100 x 1,0 + 0,00 x (160 - 100} + 0,85 x (220 - 160} + 0,80 x

[Aa + Ab - 220,0000),

Tralando-se de lerranos para consinigdo, A drea brula do consirugdo integrada de Ab,

* Valor amredondado, nos tarmas da n*2 do An.* 38° dis CIML

Mod 1 do IMI n°: 7572536 Entregue em : 2020/11/12 Ficha de avaliagdo n°: 11283197 Avaliada em :
2020/11/29

TITULARES

Identificagao fiscal: 500877421 Nome: IRMANDADE DE SANTA CRUZ
Morada: LARGOCARLOS AMARANTE N 11, BRAGA, 4700-308 BRAGA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO
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- AT
%‘ autoridade ) CADERNETA PREDIAL URBANA
L tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: (361 - BRAGA

Emitido via internet em 2026-01.22

O Chefe de Finangas

(€M SUBSTITUI¢AD)

(Jasé Luis Ferandes Gomes Medeiros)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAC DO DOCUMENTO

Para validar este camprovalive aceda ao sita em

wwew portaldasfinancas.gov.pt. opgdo Servicos>Qulros
Senvigos>Validagdo de Documents s introduza o n® de
contribuinte & codige de validagio indicados ou faga a
laitura do cddigo QR fornecido. Verifique que o documenta
cblide cotresponde a este comp ivo.

NIF EMISSOR: 500877491
CODIGO DE VALIDAGAO:
KDEVPYDCUZHM

29



Avaliagéo Particular Rua do Anjo e Rua da Ventosa, Braga

2" Conservatéria do Registo Predial Freguesia Braga (S&o Jodo do Souto)
de Braga

452/20091111

DESCRICAO EM LIVRO:
N.°® 28683, Livro N°: 81
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANGTAQOES
URBANO
SITUADD EM: Braga (Sdo Jodo do Souto)
Rua do Anjo, n°s 17, 19 e 21

AREA TOTAL: 258 M2
AREA COBERTA: 113 M2

AREA DESCOBERTA: 145 M2

MATRIZ n®: 427 NATUREZA: Urbana

FREGUESIA: Braga (SHo José de S#o Lazarc e Sdc Jodo do Souto).
C7"*POSICAQ E CONFRONTAGOES:

Cn3AS de dois andares com QUINTAL.

* Reprodugidio por extractagéo.

O(A) Oficial de Registos em Substituiciio
Iva Margarida Mota Rodrigues

INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 20 de 1984/07/17 - Aquisigio
CAUSA : Compra
SUJBITO(S) ATIVO(S):

** IRMANDADE E HOSPITAL DE SANTA CRUZ

Sede: Largo Carlos Amarante

Localidade: Braga

SUJEITO(S) PASSIVOILS) :

T+ MARIA EDUARDA ADELINA DE OLIVEIRA AZEVEDQ ROBALD GOVEIA
MARIA JULIA DE OLIVEIRA AZEVEDO

* Reprodugdo por extractag¢do da inscrigdo n®65.276 fls. 185 do G-108.

0{A) Ajudante
Isabel Maria gongalves Guimardes

Hio existem registos pendentes.
1* C.R.P. Braga o Informagio em Vigor Pagina - 1 -
www,predialonline.mj.pt 2026/01/23 12:14:38 UTC www.casapronta.mj.pt
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AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
Vel SERVICO DE FINANGAS: 0361 - BRAGA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 65 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA
(SAO JOSE DE SAO LAZARO E SAQ JOAO DO SOUTO)
ARTIGO MATRICIAL: 427 NIP: T

Descrito na C.R.P. de : BRAGA sob o registo n°: 452

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 41 - BRAGA (S. JOAO DO SQUTO)
{EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 528

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Rua do Anjo N°: 17 Lugar: n.° 17, 19 e 21 Cédigo Postal: 4700-030 BRAGA

DESCRIGCAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Afectagio: Habitagio N° de pisos: 3 Tipologia/Divisées: 5

AREAS (em m?)

Avrea total do terreno: 258,0000 m? Area de implantagéo do edificio: 117,0000 m? Area bruta de construgio:
348,0000 m* Area bruta dependente: 5,0000 m* Area bruta privativa: 343,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigao na matriz: 1978 Valor patrimonial actual (CIMI): €105.191,45 Determinado no ano: 2023

Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagio Coordenada X: 175.684,00 Coordenada Y: 508.881,00
w° —II Ve :x[ A le Ca Jx‘ c x[ Cq IIL v ]
x 130 X X

98.540.00 = 615,00 x 308,125 X 1,00 1.000 Q.40

W= valer patimorial ribuldfio, Ve = valor base dos prédics edfcades, A » Grea brula da conalrugdo mais a drea A &ra da impl Ca= da
afectagdo, Cl = coeficlents ¢n locakizagdo, Cy = coeficiente de qualidade @ conlero, Cv = couficiente de vetustez, sanda A = (Aa + Ab) x Caj + Ac ¢ Ad, om que Aa
1epeesenit a dtes bruta privalive, Ab represents as éroas brutas dependentes, Ac representa a drea do terrena lve 9t &a lim%o do duas vezes a drea do implantacda, Ad
rapeesantd a 4103 9o Inreno Ivs que oxcede a limite éo duas vezes & drea do inplantagdo, (Aa « Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 % {160 - 100) = 0.85 x (220 « 160} + 0,80 x
{Aa + AL - 220,0000).

Tratonco-50 de 1etreros pars consinigdo, A = drea bruta de consirugde infegrada da Ab,

* Valar arredondadio, nas tarmaes do 0°2 do Art* 38° do CIMI,

Mod 1 do IMI n®: 7572627 Entregue em : 2020/11/12 Ficha de avaliagdo n°: 11283198 Avaliada em :
2020/11/29

TITULARES

Identificagio fiscal: 500877491 Nome: IRMANDADE DE SANTA CRUZ
Morada: LARGOCARLOS AMARANTE N 11, BRAGA, 4700-308 BRAGA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRQ Entidade: DESCONHECIDO
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B AT
autoridade
tributaria e aduaneira

|yt

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 0361 - BRAGA

Emitido via Internet em 2026-01-22

O Chefe de Finangas

(6M SUBSTITUI6AD)

(José Luis Fernandes Gomes Medeiros)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 500877491 OlErD)

08
CODIGO DE VALIDAGAO: ’}"?«é?; :
UZHVJIPINJBXV é@s ¥

Para validar esto comprovativo aceda ao site em
vovwportaldasfinancas.gov.pt, opsdo Servigos>Outros
Servigos>Validagdo da Documents e introduza o n° de
contribuinte e cédigo do validagdo indicados cu faga a
fedura do codigo QR fernecido, Verifigue que o documento
oblido correspondo a este comp ivo.
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D, AT

’ autoridade ) CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 0361 - BRAGA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 65 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA
(SAO JOSE DE SAO LAZARO E SAO JOAO DO SOUTO)
ARTIGO MATRICIAL: 421 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS ]

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUE
(EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 525

LOCALIZAGAO DO PREDIO l
Av./RualPraga: Rua do Anjo Lugar:

Av./Rual/Praga: Rua do Anjo Lugar: - Cédigo Postal: 4700-030 BRAGA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigdo: Casa de rés-do-chio e 2 andares, fachada de pedra, destinada a habitagéo de capelbes
Afectagio: Habitagdo N° de pisos: 1 Tipologia/Divisées: 15

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 250,0000 m? Area de implantagio do edificio: 250,0000 m? Area bruta de construgio:
500,0000 m* Area bruta dependente: 150,0000 m? Area bruta privativa; 350,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1937 Valor patrimonial actual (CIMI): €120.508,46 Determinado no ano: 2024
Tipo de coeficiente de localizagio: Habitagdo Coordenada X: 175.662,00 Coordenada Y: 508.866,00

m:l_”‘fw‘l'L i = 1 [a ][ -0 g W

108.180,00 30 0.40

VU= valor palrimonial tributdsio, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruls do consitucdo mals 3 4rea excedento 8 drea de implantagdo, Ca = cooficiente do
fectagdo, Ci = i ¢ localizagda, Cq = confi de g nmo,wtmudlwmhx,umANM’Ah)quT‘M‘M.nwoAx

representa a drea bruta privativa, Ab representa as dreas trutas dependentes, Ac reprosenta a drea do terreno livre ald 20 Fmite do duas vezes a drea do implantagdo, Ad

ropresenta a drea do terreno livre quo excede o fimite do duas ve10s a deen do implantagds, (Aa +Ab) x Caj = 100 x 1.0 = 0,80 x {160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) » 0,80 x

{Aa + Ab - 220,0000).

Teatantdo-so da terrenos para conslrugdo, A = #10a bruta de consirugdo integrada de Ad,

* Valor arredondada, nog termos da n*2 do Art® 38* do CiMl,

Mod 1 do IMI n°: 4371614 Entregue em : 2012/09/08 Ficha de avaliagdo n°: 6663760 Avaliada em :
2013/03/24

TITULARES

Identificagao fiscal: 500877491 Nome: IRMANDADE DE SANTA CRUZ
Morada: LARGOCARLOS AMARANTE N 11, BRAGA, 4700-308 BRAGA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO
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. AT
> autoridade
- tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANGAS: 0361 - BRAGA

Emitido via internet em 2026-01-22

O Chefe de Finangas

(6M SUBSTITVIGAD)

(José Luis Fernandes Gomes Medeiros)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 500877491
CODIGO DE VALIDAGAO:
JDQUINQGVGVFA

Para validar este comprovativo aceda ao site em

wvew. portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>Qutros
Senvigos>Validagio de D Wo @ introduza o n® de
contribuinte e cédigo de validagdio indicados cu faga a
teitura do cédigo QR fornecido. Verilique que o documento
obtido corresponde a esle comprovalivo,
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2* Conservatéria do Registo Predial

Freguesia Ferreiros
de Braga

1469/20051207

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

URBANO
DENOMINACﬂO: CAPELA DE S. NICOLAU TOLENTINC
SITUADO EM: Ferreiros

Rua da Ventosa

AREA TOTAL: 257 M2
AREA COBERTA: 60 M2
AREA DESCOBERTA: 197 M2

VALOR TRIBUTAVEL: 11.360,00 Zuros

MATRIZ n°: 2251 NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Culto Religioso - norte e nascente, Maximino da Silva Ferreira; sul, Rua da Ventosa; poente,
Demingos Manuel Fernandes Costa.
O(A) Conservador(a)
Carlos Manuel Correia Vilar

QFICIO0S0O
OF. de 2007/05/07 - AVERBAMENTO (INFORMkCﬁO ANTERIOR)
Averbamento de Alteragdo

DENOMINAGAQ: CAPELA DE S. NICOLAU TORENTINO

O(A) Conservador{a)
Carlos Manuel Correia Vilar

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 17 de 2005/12/07 - Aquisigdo

CAUSA : Usucapido
SUJEITO(S) ATIVO(S):

IRMANDADE DE SANTA CRUZ
Sede: Largo Carlos Amarante,n® 11
Localidade: Braga

O(A) Conservador(a)
Carlos Manuel Correia Vilar

AP, 63 de 2007/05/07 - Acgdo
PROVISORIO POR NATUREZA - Artigo 92°¢, n°2, al a)

** Autores: Maximiano da Silva Ferreira e mulher Maria Alice Pinto Ferreira, Rua Marcelino

AraGjo, n° 42, Ferreiros, Braga.

** Ré: Irmandade de Santa Cruz, Largo Carlos Amarante, n® 11, Braga.

** Pedido: a) declarar-se a inexisténcia do direito justificado; b) determinar-se o
cancelamento do registo lavrado a favor da ré.

O(A) Conservador{a)
Carlos Manuel Correia Vilar

1* C.R.P. Braga Informagdoc Total Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2026/01/23 12:23:18 yTC www.casapronta.mj.pt
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Avaliag8o Particular Rua do Anjo e Rua da Ventosa, Braga

* Conservatdria do Registo Predial Frequesia Ferreiros
de Braga

1469/20051207

REGISTOS PENDENTES
N3o existem registos pendentes.
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